Domaine vitivinicole « En Closelet »
avendre Fr. 4'035’000

7.67 ha de vignes dans le lieu de production « Tartegnin » (AOC La Cote),
avec habitation de 4 logements et cave équipée en zone de village

Informations : Agri-Immo SA, CP 113, 1880 Bex
024.552.02.03 ou info@agri-immo.ch



noémie Fahy
Barrer 


Table des matieres

1 Surfaces selon Registre fFONCIEr .........oovuiiii i 3
2 Plan d@ SITUBTION . 4
3 Plan général d’affectation ....ou.iiiiiiiiieec s 6
O = 7 1n [ aT=T o £ S PP P PP TPUPRTRPTN 6
4.1 Habitation et batiments vitivinicoles N° ECA 16 ......ccooviviiiiiiiiieieceee e 6
4.2 DEPeNndanCe N® ECA 17 .ot 12
5  Viniculture et commercialiSation .........cooouiiiiiiiiiii 13
STV T o 1= PP 13
6.1 Parcelles Nn® 394 et 395 RF de Gilly....c.uviiiiiiiiie e 13
6.2 Parcelle N° 399 RF d@ Gilly ..vviiiieiiiiiiciie e 14
6.3 Parcelle N® 122 RF de Tart@BNIN ...uueiii i 14
6.4 Parcelle n® 141 RF de Tart@8NIN ....ccciiiiiie et 15
6.5 Parcelles n® 163, 164, 165 RF de Tartegnin........cccooveiiivieeieee e 15
A o] 4= £ PP PP UPS PP PPRTRPN 16
8  Restrictions LDFR (loi sur le droit foncier rural) ... 16
9  Prixde vente et dONNEEs tEChNIQUES.........viiiiiiiiic e 17
10 CoNAItIONS PAMTICUNEIES ...eeoieiie e 17
11 Contact (renseignements et OffreSs) ......ccuviiiiiiiiii i 18

12 A N XS ettt 18



1 Surfaces selon Registre foncier

Selon le Registre foncier, les surfaces sont les suivantes :

Prés- ) N Places-
N° RF Lieux-dits champs Vignes | Foréts Bdtiments Jardl\ns, Total
acces
m? m2 m2 ECA | m?2 m?2 m2
Essertines-sur-Rolle
195 Penloup-dessous 258 | 113 | 2 260
Gilly
394 Les Bessonnes 4414 4414
395 Les Bessonnes 10 637 10 637
399 Champ Jaillet 38 286 38 286
Tartegnin
16a 404
54 Tartegnin 16b (204) 1582 2049
17 63
122 Les Caillattes 1843 1843
141 Les Caillattes 10 855 10 855
163 Les Caillattes 2 808 2 808
164 Les Caillattes 3119 3119
165 Les Caillattes 4517 4517
COP: part de 12/1000e
198 [sur le feuillet collectif n° 1.20 5757 0.19 44 5 802
1000 RF
569 |Essertines-sur-Rolle 6474
803|Essertines-sur-Rolle 7624
804 |Essertines-sur-Rolle 100 3117
807 |Essertines-sur-Rolle 29111
736|Gilly 1353
827|Gilly 42 806
830|aGilly 59 141 831
20| Tartegnin 4921
253|Tartegnin 69461 225
254 |Tartegnin 24 213
259|Tartegnin 1373 2614
262|Tartegnin 230 141 16
sous-total 100 0 479 735 0 16 3670
Total 201 |76 737 501 8 966 | 84 590

La parcelle n® 195 RF d’Essertines-sur-Rolle est en fait un cordon boisé longeant le ruisseau Le
Flon de Tartegnin et non de la vigne.



Les surfaces corrigées sont les suivantes :

Vignes 76 479 m
Foréts 3020 m’
Batiments 469 m?
Places-jardins, acces 1585 m?
Divers 191 m’
Total 81744 m’

2 Plan de situation

Macro situation

Le centre d’exploitation est idéalement situé a 3 minutes de I'entrée de I'autoroute Al, entre
Nyon et Morges.



Micro situation

Les parcelles sont bien regroupées, facilement Les bdtiments de la parcelle n® 54 RF de Tartegnin sont
accessibles et mécanisables. en zone de village (en rouge sur le plan). Les vignes sont
en zone viticole.

COP du feuillet collectif n° 1000 RF de Tartegnin. Part a reprendre 12/1000°¢.



3 Plan général d’affectation

Parcelle n° 54 RF de Tartegnin

Source : geo.vd.ch

4 Batiments

Parcelle n° 54 RF de Tartegin

Les batiments sont en zone de village. Un
extrait du reglement de la commune est en
annexe.

4.1 Habitation et batiments vitivinicoles n® ECA 16

Recensement
architectural :

Rénovations :

Logement du
d’exploitation :

chef

Ce batiment est recensé avec une note de 4 aupres du
recensement architectural du canton de Vaud. Cette note
n‘engendre pas de restrictions particulieres auprés de la
Direction générale des immeubles et du patrimoine (DGIP).

La fontaine est recensée en note 3. Cela indique un objet
intéressant méritant d’étre conservé. Elle est placée sous
protection. Le fiche est en annexe.

2024

2005

: rénovation appartement des combles
2005 :
2005 :
: aménagement du local de réception
2000 :

rénovation appartement Sud
2éme ggrandissement de la cave

logement Ouest : rénovation de l'appartement de la

famille Munier.

1993 :
1998 :
1985 :

rénovation appartement Sud
premier agrandissement de la cave
aménagement de I'appartement des combles

Situé a I'Ouest, c’est un logement de 6 pieces spacieuses,
réparties sur 2 étages.



Logements loués :

Locaux vitivinicoles :

Aménagements :

Rendements locatifs :

Situé au Sud, c’est un logement de 3 pieces en duplex, avec un
jardin au Nord.

Situé au Nord, il y a un logement de 2 piéces pour les employés.
Les combles comprennent un logement de 3 pieces rénové
récemment.

Les locaux se situent dans la partie Est. Ony trouve un grand local
de réception avec cuisine équipée, des sanitaires, un bouteiller
et une cave de cuves émaillées a chaux :
7 x5'000 |
1x9'000 |
1x2'500 |
La partie Est a été agrandie une premiere fois en 1988 et
comprend une cuverie de cuves en inox :
8 x4'700 |
2x5'7001
1x3'000 |
2x1'1001
1x1'700 |
Et des cuves en inox avec chapeau flottant :
1x3'000 |
1x1'500 |
1x300|
1x200I
Il'y a également un local sanitaire.

Un 28me ggrandissement a été fait en 2005 et sert a la mise en
bouteilles et au stockage. Les barriques y sont également
stockées. 'acces a la cave est aisé et peut se faire aussi depuis
I'extérieur Est.

Lancienne grange, accessible par le Nord, sert de remise a
machines.

Chauffage électrique : appartement des combles et logement
situé au Nord, pour les employés.

Chauffage au gaz: logement du chef d’exploitation (Ouest),
logements loués situés au Sud.

Caves : climatiseurs électriques

Jardin clos au Sud, fontaine alimentée par une source

Loyer logement 3 pieces : 2°100 fr./mois

Logement de 3 pieces rénové en 2024 : 1’750 fr./mois
Le logement de 2 pieces est occupé par les employés
Rendement locatif annuel total : fr. 46’200.--.



Facade Sud ECA 16

Salle de réception avec cuisine



Bouteiller

Cuverie



Cuverie

Pressoir



Remise dans ancienne grange



4.2 Dépendance n® ECA 17

Recensement architectural :

Rénovations :

Logement :

Garages :

Aménagements :

Ce batiment est recensé avec une note de 4 aupres du
recensement architectural du canton de Vaud.

1980 : aménagement de I'appartement

C’est un logement de 2 pieces, avec une petite cuisine
agencée, une salle de bain avec douche, un lavabo et un
WC. Ce logement est utilisé pour le personnel
temporaire.

Le rez-de chaussée comprend 2 garages.

Chauffage a pellets pour 'appartement.
Fenétres a double vitrage.

ECA 17 Facade Ouest



5 Viniculture et commercialisation

Les différents locaux et installations offrent un travail de vinification optimale. Les différents
emplacements sont accessibles de plain-pied et aussi par de grandes portes basculantes
donnant directement sur l'extérieur. La grande cuverie permet de stocker le vin en cas de
période difficile. Cela offre également une plus grande souplesse d’écoulement.

La commercialisation se fait en bouteilles ou en vrac.

6 Vignes
6.1 Parcelles n° 394 et 395 RF de Gilly

Contigles, ces 2 parcelles
sont plantées dans le sens
de la pente, avec une
interligne de 2 metres et
une orientation Sud-Est.
L'acces est facile, le travail
se fait par tracteur viticole.

45 % de la surface est en
chasselas planté entre
2006 et 2008. Le solde est
en pinot noir, planté en
2021. Un interligne sur 2
est cultivé afin de favoriser
I'enracinement de la jeune
vigne.



6.2 Parcelle n® 399 RF de Gilly

C’est une grande
parcelle plantée dans
le sens de la pente
avec une interligne de
1.70 m, excepté 13
faux-rangs situés a la
pointe Nord-Est, qui
ont un écartement de
2 m. Lorientation est
Sud-Est.  Un large
passage traverse la
parcelle, sans couper
la longueur de travail
de 200 m.

3.4 ha sont plantés en

chasselas, dont 2/3

ont été plantés en 1996. Le solde du chasselas a été planté en 2002. La surface restante est
plantée en Merlot, Gamaret et Garanaoir.

6.3 Parcelle n® 122 RF de Tartegnin

Petite parcelle
plantée dans le sens
de la pente,
mécanisable, a
I'exception des

vendanges qui se font
a la main. La parcelle
est accessible par le
haut, par un chemin
bétonné. La partie
inférieure longe un
ruisseau. Une
certaine surface est
donc dans la zone
réservée au cours
d'eau. Elle a été
plantée en Chasselas
en 1996.



6.4 Parcelle n® 141 RF de Tartegnin

Cette parcelle, exposée Sud-Est, a un interligne de 200 cm. C’est du Chasselas, planté en 2012.

6.5 Parcelles n° 163, 164, 165 RF de Tartegnin

Situées les unes au-dessous des autres, ces 3 parcelles sont facilement accessibles. Plantées
dans le sens de la pente, elles sont mécanisables par un tracteur vigneron (interligne de
1.70 m). Elles sont plantées en chasselas de plus de 35 ans.



7 Foréts

Les parcelles de foréts sont regroupées sous le bien-fonds collectif n® 1000 RF de Tartegnin. Ce
sont les foréts de « I’'Union Forestiére de Tartegnin ». La part a reprendre est de 12/1000, soit
5'757 m?. La part de copropriété comprend d’autres surfaces, mais de peu d’importance. Le
batiment est un réservoir d’eau.

8 Restrictions LDFR (loi sur le droit foncier rural)

e Toutes les parcelles sont soumises a la Loi sur le droit foncier rural (LDFR) :
0 Les biens-fonds sont soumis au prix licite (art. 66 LDFR).
0 Les biens-fonds sont soumis a linterdiction de partage matériel et de
morcellement (art. 58 LDFR).
0 Lacquisition de ce domaine est soumise a autorisation (art. 61 LDFR). Les motifs
de refus sont : I'acquéreur n’est pas exploitant a titre personnel, le prix convenu
est surfait.

4+ Il existe plusieurs exceptions au principe d’exploitant a titre personnel, dont celle-ci :
O Malgré une offre publique a un prix qui ne soit pas surfait (art. 66), aucune
demande n’a été faite par un exploitant a titre personnel



9 Prix de vente et données techniques

+ Prixde vente Fr. 4'035'000.--.
+ Estimation fiscale : Fr. 1'392’800.--.
+ Valeur police ECA 16 (2025) : Fr.3'356'394 --.

Valeur police ECA 17 (2025) : Fr. 205'149.--.
+ Date de remise : A convenir

(domaine exploité par le
propriétaire, libre de bail)

4+ Liste des inventaires (stocks a Sur demande
reprendre, machines)

+ Il n’y nifermage nitaches a reprendre

10 Conditions particuliéres

Des visites individuelles seront organisées. Les personnes intéressées devront préalablement
fournir un plan de financement.



11 Contact (renseignements et offres)

Agri-Immo SA
CP 113

1880 Bex

Tél. 024 552 02 03

info@agri-immo.ch

12 Annexes

e Extraits du Registre foncier et orthophotos
e Polices ECA avec détail des volumes
e Fiche du recensement architectural
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1D.002-2004/005205 Les frais d'entretien seront supportés par les propriétaires utilisant, proportionnellement A la surface de leurs
fonds respectifs.

Ce passage a pour but de permettre l'investiture et la dévestiture des fonds et de faciliter leur culture, soit

d'enchantrer.
Servitude, Canalisation(s) Cette servitude autorise le maintien sur les fonds servants d'une canalisation d'eaux claires de 20 cm de
d'eaux claires, 1D.002- diamétre et de ses ouvrages annexes, tels que regards de visite. Il est précisé que cette canalisation sert &
2004/005428 reprendre les eaux de drainages derriére le mur de souténement qui a été construit dans le cadre de la

correction de la route cantonale n° 30b.
Cette servitude constituée A titre gratuit s'exerce conformément au tracé figuré en bleu sur le plan annexé.

Cette servitude donne le droit au bénéficiaire d'accéder en tout temps & la conduite et aux ouvrages annexes
pour autant que de besoins.

Les frais d'entretien incombent au bénéficiaire qui paiera aux propriétaires concernés tout dommage qu'il
pourrait causer lors de ses interventions.

Droits de gage immobilier
Selon le registre foncier

Explications ;

1 Rubriques "Mentions®, "Servitudes®, "Charges fonciéres”, “Annotations”, "Droits de gage immobiliers”: la colonne de gauche contient la date et Ja piéce justificative de
finscription sur fimmeuble (rang); fa colonne de droite contient la date et la piéce justificative d'une inscription complémentaire.

2. Rubriques "Mentions", "Servitudes®, “Charges fonciéres”, "Annotations”: C = charge; D = droit; CD = charge et droit.

3. ID = numéro dfidentification, R = radiation d'un droit

Cet extralt a 6té imprimé avec les options suivantes :

Données historigues: Non affiché

Numéro de radiation: Non affiché

Structure détaillée de la propriété: Non affiché

ID des autres droits: Affiché

1D des gages Immobiliers: Affiché

Tous les titres de droit: Affiché

Extrait détaillé des autres droits: Affiché

Extrait détaillé des gages immobiliers: Affiché
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Quant aux frais d'entretien de la canalisation et des frais de remise en état des lieux aprés d'éventuels travaux
d'entretien, ils seront supportés conformément aux dispositions de Farticle 741 du Code civil suisse.

Droits de gage immobilier
Selon le registre foncier

Explications :

1. Rubriques "Mentions®, "Servitudes", "Charges foncidres”, “Annotations®, "Droits de gage immobiliers™ Ja colonne de gauche contient la date et la pléce justificative de
Finscription sur limmeuble (rang); fa colonne de droite contient la date et Ja piéce justificative d'une inscription complémentaire,

2, Rubriques "Mentions®, "Servitudes”, "Charges fonciéres”, “Annotations™ ¢ = charge; D = droit; CD = charge et droit.

3. 1D = numére didentification, R = radiation d'un droit

Cet extralt a ét6 imprimé avec les options suivantes :

Données historiques: Non affiché
Numéro de radiation; Non affiché
Stbucture détailiée de la propriéts: Non affiché
ID des autres droits: Affiché
ID des gages immobiliers; Affiché
Tous les titres de droit: Affiché
Extrait détaillé des autres droils: Affiché
Extrait détaillé des gages immabiliers: Affiché
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1D des gages immobiliers:

Tous les titres de droit:

Extrait détalllé des autres droits:
Extrait détaillé des gages immobiliers:

Affiché
Affiché
Affiché
Affiché
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Données historiques: Non affiché

Numéro de radiation: Non affiché
Structure détailiée de fa propriété: Non affiché
1D des autres droits; Affiché
ID des gages immobiliers: Affiché
Tous les titres de droit: Affiché
Extrait détaillé des autres droits: Affiché
Extrait détaillé des gages immobiliers: Affiché
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Il est bien entendu que tous les dommages qui pourraient étre causés aux fonds ou aux récoltes par des
réparations a faire 4 la canalisation seront payés & dire d'experts.
Servitude, Canalisation(s) : La servitude de fouilles et de prise d'eau s'exerce sur la zone entourée d'un liseré jaune sur le croguis ci-
fouilles, prise d'eau, annexé, la servitude de passage de canalisation et maintien de réservoirs s'exerce conformément au tracé
passage de canalisation, teinté traitillé bleu sur le dit croquis.
maintien de réservoir,
1D.002-2005/002540 Cette servitude s'exerce en copropriété par les ayants droit dans les proportions suivantes :
Parcelles 172 et 173 = 2/7
Parcelles 174 et 175 = 3/7
Parcelles 144 = 2/7
Servitude, Canalisation(s), Canafisation de Ia fontaine du domaine de la Rommaz.
1D.002-2005/002542

Droits de gage immobilier
Selon le registre foncier

Explications :

1. Rubriques "Mentions”, "Servitudes", "Charges fonciéres, "Annotations”, "Droits de gage immobiliers™ la colonne de gauche contient fa date et la piéce justificative de
Vinscription sur limmeuble (rang); Ia colonne de droite contient fa date et la piéce justificative d'une inscription complémentaire,
Rubriques "Mentions®, "Servitudes®, "Charges fonciéres”, "Annotations™; G = charge; D = droit; CD = charge et droit.

3, ID = numéro d'identification, R = radiation d'un droit

Cet extrait a 6t8 imprimé avec les options sulvantes :

Données historiques: Non affiché
Numéro de radiation: Non affiché
Structure détaillée de la propriété: Non affiché
ID des autres droits: Affiché
ID des gages immobiliers: Affiché
Tous les titres de droit: Affiché
Extrait détailié des autres droits; Affiché
Extrait détaillé des gages immobiliers; Affiché
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1D.002-2005/000012
Servitude, Passage 4 pied Cette servitude s'exerce selon le tracé teinté en jaune sur le plan des servitudes du RP 2005/1107.
et pour exploitation agricoleles frals d'entretien de la servitude se répartissent entre les différents utilisateurs comme suit ;
et forestigre, 1D.002- Trongon A-B :
2005/002727 - 1/3 des frais d'entretien a charge de la Commune de Tartegnin
- 1/3 des frais d'entretien & charge du propriétaire des parcelles 262 de Tartegnin et 830 de Gilly
- 1/3 des frais d'entretien a charge du propriétaire de la parcelle 582 de Gilly
Trongon B-C :
- 1/2 des frais d'entretien & charge de la Commune de Tartegnin
- 1/2 des frais d'entretien a charge du propriétaire des parcelles 262 de Tartegnin et 830 de Gilly.

Droits de gage immobilier
Selon le registre foncier

Explications :
1.

Rubrigues "Mentions”, "Servitudes”, "Charges fonciéres”, "Annotations", “Droils de gage immobiliers™; la colonne de gauche contient fa date stla piéce justificative de
tinscription sur Iimmeuble (rang); la colonne de droite contient ja date et fa piéce justificative d'une inscription complémentaire,

2, Rubrigues “Mentions®, "Servitudes”, "Charges foncidres", "Annotations™ C = charge; D = droit; CD = charge et droit,

3. D = numéro didentification, R = radiation d'un droit

Cet extralt a 6t6 imprimé avec les options suivantes :

Données historigues: Non affiché
Numéro de radiation; Non affiché
Structure détaiflée de la propridté: Non affiché
ID des autres droits: Affiché
ID des gages immobiliers: Affiché
Tous fes titres de droit: Affiché
Extrait détaillé des autres droits; Affiché
Extrait détaill¢ des gages immobiliers: Affiché

Page 2 sur 2


















RF 2007/1107 : Le droit de fouilles et prise d'eau s'exerce sur la zone entourée d'un liseré rouge sur le plan
annexaé,
Servitude, Canalisation(s) Cette servitude s'exerce conformément au tracé rouge sur le plan annexé,
d'eau, 1D.002-2003/006515
Servitude, Canalisation(s) : Le droit de fouilles et prise d'eau s'exerce sur les zones entourées d'un liseré rouge sur le plan annexs.
fouilles, prise d'eau,
iD.002-2003/006531 Le droit de passage de canalisation s'exerce selon le tracé teinté en rouge sur Je plan annexé.

Cette servitude comprend le maintien des ouvrages accessaires, tels que regards, réservoirs, etc.

Servitude, Source(s) : Le droit de fouilles et de prise d'eau s'exerce sur la zone entourée d'un liseré rouge selon pian annexé.
fouilles, prise et Le droit de passage de canalisation s'exerce selon le tracé traitilié bleu selon plan annexé,

canalisation d'eau, ID.002- Cette servitude comprend le maintien des ouvrages accessoires, tels que regards, réservairs, etcg, figurés ou
2004/005935 non sur le plan annexé,

Les parties acceptent que l'eau de la source faisant l'objet de la servitude RF 52906 soit raccordée sur la

canalisation conduisant I'eau de la source.
Servitude, Passage & pied Cette servitude s'exerce selon le tracé teinté en jaune sur le plan des servitudes du RP 2005/1107,
et pour exploitation agricole Les frais d'entretien de la servitude se répartissent entre les différents utilisateurs comme suit :
et forestiére, 1D.002- Trongon A-B :
2005/002727 - 1/3 des frais d'entretien a charge de la Commune de Tartegnin

- 1/3 des frais d'entretien & charge du propriétaire des parcelles 262 de Tartegnin et 830 de Gilly

- 1/3 des frais d'entretien a charge du propriétaire de la parcelle 582 de Gilly

Trongon B-C :

- 1/2 des frais d'entretien & charge de la Commune de Tartegnin

- 1/2 des frais d'entretien & charge du propriétaire des parcelies 262 de Tartegnin et 830 de Gilly.
Servitude, Passage & pied Cette servitude s'exerce selon le tracé teinté en jaune sur le plan des servitudes du RP 2005/1107,
et pour tous véhicules, Les frais d'entretien de la servitude sont & la charge du propriétaire de la parcelle 262,
1D.002-2005/002728

Droits de gage immobilier
Selon le registre foncier

Explications :

1, Rubriques "Mentions", "Senitudes”, "Charges fonciéres”, "Annotations”, “Droits de gage immobiliers": la colonne de gauche contient la date et la pi&ce justificative de
tinscription sur limmeuble (rang); la colonne de droite contient Ja date et la piéce justificative d'une inscription complémentaire.,

2. Rubriques "Mentions”, "Servitudes", "Charges fonciéres”, “Annotations™ C = charge; D = droit; CD = charge et droit,

3. 1D = numéro didentification, R = radiation d'un droit

Cet extrait a 6té imprimé avec les options suivantes :

Données historiques: Non affiché
Numéro de radiation: Non affiché
Structure détaillée de la proprigté: Non affiché
ID des autres droits: Affiché
ID des gages immobifiers: Affiché
Tous les litres de droit: Affiché
Extrait détaillé des autres droits; Affiché
Extrait détaiil¢ des gages immobiliers; Affiché
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Direction générale des immeubles et dy patrimoine (DGIP)
Recensement architectural du canton de Vaud
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B ECAQ Parcelie 54 Au Village
*» FONTAINE Note 3
Protection en vigueur: PGN du 22.01.1997 sur L'ENSEMBLE
N ECA 163 Parcelle 54 10 Rue des Pressoirs Tartegnin - 12 Rue des Pressoirs
Tartegnin - 14 Rue des Pressoirs Tartegnin
% MAISON PAYSANNE ET VIGNERONNE Note 4
< ENSEIGNE “JEAN MUNIER ET FILS VIGNERONS" Note 4

W ECA17 Parcelle 54 16 Rue des Pressoirs Tartegnin
< MAISON D'HABITATION Note 4
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